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Styrelsen for Brf Nivrena far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Nolby 43:1, 43:2 och 44:1, bebyggdes 1970. Féreningen registrerades
1969-05-05. Fastigheten ar belagen pa Alvgatan 2-12, Kvissleby, Sundsvalls Kommun. P&
fastigheten finns sex bostadshus innehallande 162 lagenheter, 4 lokaler.

Lagenhetsfordelning:

3 stycken 1 rum med kokvra,
21 stycken 1 rum och kok,
10 stycken 2 rum med kokvra,
83 stycken 2 rum och kok,
39 stycken 3 rum och kok,
6 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 10 491 m2
Total lokalyta: 605 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansforsakringar. |
forsakringen ingar aven tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavaren.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en lokal med évernattningsmajligheter som kan hyras av medlemmarna.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskotseln har under rakenskapsaret
skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov de narmaste aren. Planen baseras framst pa fastighetens skick och
aterstaende livslangd men aven pa styrelsens och medlemmarnas énskemal.
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Utférda underhallsatgarder Ar
Avloppsstammar 2011
Fonster 2011
Varmesystem 2012
Ventilationsflaktar 2013
Sakerhetsdorrar 2015-2016
Takomlaggning 2016-2017
Passer- och bokningssystem 2018

Byte entrépartier 2020
Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kronor per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foérutom I6pande underhall fér 657 438 kronor har féreningen under aret utfért periodiska
underhall fér 442 459 kronor. Det periodiska underhallet har framst bestatt av markarbeten och
nya belysningsstolpar. Féreningen har aven salt en lagenhet under aret, priset blev 560 000
kronor. Lagenheten hyrdes tidigare ut.

Foreningen har amorterat 521 272 kronor pa sina lan.
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Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 196 stycken
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 193 stycken

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2022-05-31 haft foljande
sammansattning:

Ordinarie Marianne Thagesson Ordférande
Stigbjorn Andersson Ledamot
Kjell Bjorklund Ledamot
Hakan Hedqvist Ledamot
Elisabeth Teir Ledamot

Suppleant Karin Nassén
Kjell Weidman

Valberedning Styrelsen

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsveket den 2018-11-30.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 7 304 7274 7019 7 096 6 935
Resultat efter finansiella poster 1246 1007 -115 875 227
Soliditet (%) 29,1 25,6 22,2 21,9 19,2
Arsavgift bostader genomsnitt per kvm 624 613 601 601 589
Varmekostnader per kvm totalyta 100 83 88 92 94
Vattenkostnader per kvm totalyta 40 35 39 39 38
Elkostnader per kvm totalyta 50 44 45 56 55
Fastighetslan per kvm totalyta 1800 1847 1894 1941 1 986
Genomsnittlig skuldranta (%) 2 1 2 2 2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa aterkommande kostnader andrats
jamfért med hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamforbarheten mellan
innevarande och f g ar. De kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, el, vatten
och revisionsarvode.
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Forandringar i eget kapital

4 (13)

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Summa
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1321865 4633128 370683 1007104 7332780
Avsattning fond for yttre
underhall 1007 104 -1007 104 0
Disposition av féregaende
ars resultat: 1007 104 -1 007 104 0
Arets resultat 1245781 1245781
Belopp vid arets utgang 1321865 5640 232 370683 1245781 8 578 561

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 370 685

arets vinst 1245 781
1616 466

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering 115 527

reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig 1130 254

ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
i ny rakning overfores 370 685
1 616 466

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anladggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01

-2022-12-31

7 304 046
520 000
7 824 046

-4 780 616
-510 526
-108 566

-844 656
-6 244 364

1579 682
13 338
-347 239
-333 901
1245781
1245781

1245781
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2021-01-01

-2021-12-31

7274 130
0
7274130

-4 538 128
-461 333
-114 127

-844 656
-5 958 244

1315 886
0

-308 782
-308 782
1007 104
1007 104

1007 104
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Bostadsratter

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsaittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

22 338 441
0
0
22 338 441

22 338 441

156 913
289 341
446 254

6 679 901
6 679 901

7126 155

29 464 596
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2021-12-31

23 183 097
0

40 000

23 223 097

23 223 097

126 131
275 822
401 953

5074 531
5074 531

5476 484

28 699 581
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1321 865 1321 865
Fond for yttre underhall 5640 230 4633 126
Summa bundet eget kapital 6 962 095 5954 991
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 370 685 370 685
Arets resultat 1245 781 1007 104
Summa fritt eget kapital 1616 466 1377789
Summa eget kapital 8 578 561 7 332780
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 17 673 240 14 274 012
Summa langfristiga skulder 17 673 240 14 274 012
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2298 272 6218 772
Leverantdrsskulder 238 220 308 216
Ovriga skulder 10 41 420 45 927
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 634 883 519 874
Summa kortfristiga skulder 3212795 7 092 789
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 464 596 28 699 581
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av Kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

1245781
844 656

2 090 437
-44 302
-69 995

110 502
2 086 642

40 000
40 000

-5621 272
-521 272

1605370

5074 531

6 679 901
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2021-01-01
-2021-12-31

1007 104
844 656

1851760

-39 510
66 927
-323 170
1 556 007

o O

-5621 272
-521 272

1034 735

4 039796

5074 531
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa aterkommande kostnader andrats
jamfort med hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan
aren. De kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, el, vatten och
revisionsarvode.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 30-50 ar
Anlaggning 10-20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintékter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsforeningar. Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till
5534 879 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
beraknas som férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i férhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostadsratter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Gemensamhetsel

TV, bredband, telefoni

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Samfallighetsavgift

Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Uppvarmningskostnader

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snordjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakring

Ovriga férsakringar

TV, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgifter

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

2022

6 541 239
2573

99 790
233 020
263 752
77 545
21710
54 000

10 417

7 304 046

2022

657 438
442 459
438 140
1108 173
446 885
550 472
2908 278
143 449
28125
86 596
39 740
423172
117 690
4780 617

2022

100 000
8 566
108 566

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av foreningsstamman.

10 (13)

2021

6 427 908
30 876
97 146
233 561
265 976
77724
22 828
54 000
64 111

7274130

2021

445 448
831 837
400 010
922 830
392 045
484 625
288 221
159 562
6 759
85 756
37777
389 668
93 590
4 538 128

2021

100 000
14 127
114 127
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden byggnad
Ingaende anskaffningsvarden anlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetens taxeringsvarde, bostader

Fastighetens taxeringsvarde, lokaler

Not 6 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffningsvarden maskiner och inventarier
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingédende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31
36 426 770

996 731
37 423 501
-15 658 904

-844 656
-16 503 560

1418 500
1418 500

22 338 441
31248 000

7 261 000
38 509 000
38 200 000

309 000
38 509 000

2022-12-31

26 412 900
26 412 900

2022-12-31

31906
31 906

-31 906
-31 906

0
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2021-12-31
36 426 770

996 731
37 423 501
-14 814 248

-844 656
-15 658 904

1418 500
1418 500

23 183 097
25238 000

5261 000
30 499 000
30 200 000

299 000
30 499 000

2021-12-31

26 412 900
26 412 900

2021-12-31

31906
31 906

-31 906
-31 906

0
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Not 8 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31

Nordea féretagskonto 1379 069 3 582 180

Nordea sparkonto 4 517 656 711 487

SHB e-kapitalkonto 783 176 780 864

6 679 901 5074 531

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  rantedandring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 4,00 3 man 1147 500 1188 000
Stadshypotek AB 1,76 2023-09-30 700 000 730 000
Stadshypotek AB 1,35 2024-06-01 3 893 250 4 023 750
Stadshypotek AB 1,58 2025-06-01 3 750 000 3 850 000
Stadshypotek AB 1,38 2025-09-01 4 025 000 4 125 000
Stadshypotek AB 2,60 2026-03-30 4 550 000 4 650 000
Stadshypotek AB 1,51 2026-09-30 1905 762 1926 034
19 971 512 20492784
Kortfristig del av langfristig

skuld -2 298 272 -6 218 772

Om fem ar beraknas nuvarande skuld till kreditinstitut uppga till 17 365 152 kr.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut:

Nasta ars beraknade amortering: 450 772 kr
Nasta ars omsattning av lan: 2 298 272 kr
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Not 10 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Personalskatt 30 000 32 000
Sociala avgifter 10 210 13 927
Momsavrakning 1210 0

41 420 45 927

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signering

Marianne Thagesson Stigbjorn Andersson
Ordférande
Kjell Bjorklund Hakan Hedqyvist

Elisabeth Teir

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor
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MARIANNE THAGESSON
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fcfd19dd-7d1d-472e-8a57-cc88052e510d - 2023-05-23 19:15:11 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 7e1efc28-65d7-4213-baf6-95d0a617d70d - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja férvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkaisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/61ccc8c8-cd40-4fe6-99a3-168c3d24b8c8

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

# visma sign

www.vismasign.com



B

pwec

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Nivrena, org.nr 789200-5930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Nivrena foér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse foér var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Nivrena for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3

«/ Signerat 2023-05-2316:15:00 UTC Oneflow ID 4974972 Sida2/4



.

pwc

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst p& revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor
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