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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflddesanalys

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Nivrena far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2017-01-01 - 2017-12-31.

Allmint om verksamheten

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fGreningens hus
upplata bostadsliagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement tiil
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har p4 grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Fareningens byggnad och ligenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Nolby 43:1, 43:2 och 44:1, bebyggdes 1970. Foreningen registrerades 1969-05-05.
Fastigheten ir beldigen pa Alvgatan 2-12, Kvissleby, Sundsvalls Kommun. P4 fastigheten finns sex

bostadshus innehallande 162 ldgenheter, 4 lokaler.

Ligenhetsfordelning:

3 stycken I rum med kokvra,
21 stycken 1 rum och kék,
10 stycken 2 rum med kokvra,

83 stycken 2 rum och kok,
39 stycken 3 rum och kok,
6 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 10 491 m2
Total lokalyta: 453 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullviirdeforsikrad i Lansfrsakringar. I forsékringen ingér dven
tillaggsforsidkring for bostadsrittsinnehavaren.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en en 6vernattningsldgenhet som kan utnyttjas av medlemmarna samt en méteslokal.
Férvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskatseln har under rikenskapsaret skotts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status
Bostadsrittsforeningen har en underhéllsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de nirmaste
aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och planen baseras friimst

pa fastighetens skick och aterstaende livslingd men dven pé styrelsens och medlemmarnas énskemal.

Tidigare underhallsatgiarder: Avloppsstammar (2011), fonster (2011), viarmesystem (2012),
ventilationsfliktar (2013). sdkerhetsdérrar (2015-2016).
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Beskattning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s foreningen &r en dkta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 315 kronor per bostadsligenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av
lokalernas taxeringsvirde.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Fémtom 1&pande underhéllet £&r 302 791 kronor har fSreningen under &ret utfrt periodiska underhdll for 1
974 391 kronor. Det periodiska underhallet bestar fraimst av slutdelen av takomlaggning, breddning

parkeringsyta samt byte av entrepartier.

Féreningen har amorterat 1 246 522 kronor pa sina l1an.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsdrets utging var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Under aret har 16 dverlatelser
skett.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2017-05-16 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie Elisabeth Teir Ordftrande
Ronny Andersson Ledamot
Stighjoérn Andersson Ledamot
G6the Bergstréom Ledamot
Marianne Thagesson Ledamot

Suppleant Hakan Hedqvist
Lena Majgren

Valberedning Kersin Hedehag

Tomas Holmin
Styrelsen har under rilkenskapséret haft 9 protokollfdrda sammantriden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Stadgar

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsveket den 2012-07-24.
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FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsiéttning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Arsavgift bost. genomsnitt per kvm
Driftskostnader per kvin

Fastighetslan per kvin

Genomsnittlig skuldriinta
Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not |

FORANDRING I EGET KAPITAL

Belopp vid arets inging

Avsittning till fond f6r yttre underhall
lanspriktagande av fond for yttre
underhall

Omfbring av foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utgéiing

RESULTATDISPOSITION
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Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre underhall, utdver stadgeenlig reservering

Tansprakstagande av fond for yttre underhall

i ny rikning dverfirs

2017 2016 2015 2014 2013
tkr 6920 6924 0 891 6 883 6 906
tkr -438 519 491 1119 304
% 186 214 174 197 120
% 18 19 17 16 12
kr 583 583 583 583 583
kr 483 396 389 327 337
kr 2054 2168 2208 2244 2277
% 3,08 3,14 3,48 3,74 3,82
Fond for yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Summa
1321 865 3568376 366 326 519358 5775925
515000 -515000 -
519358 -519358 -
-437 575 -437575
1321 865 4083376 370 684 437575 5338350

370 684

-437 575

kronor -66 891

504 000

0

941 575

370 684

kronor -66 891

Betriftfande ekonomin i dvrigt hinvisas till bifogad resultat- och balansrikning med tillhdrande noter.
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Resultatriikning Not
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Priﬁskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017

6 920 409
6 920 409

-5291 074
-448 401
76779
-829 748
-6 646 002

274 407

19
-712001
-711 982

-437 575

-437 575
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2016

6 923 845
6 923 845

-4 338125
-422 721
-83 049
-808 213
-5 652 108

1271737

600
-752 979
=752 379

519 358

519 358




Brf Nivrena

Org nr 789200-5930

Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgingar
Materiella anldgegningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Bostadsritter

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfiristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsétiningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumina fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

2017-12-31

25941 671
0

40 000
25981 671

59 334
242 781
302 115

2831932
2 831 932

3134 047

29115718

1321 865
4 083 376
5405 241

370 684
-437 575
-66 891

5338350

22 090 895
22 090 895

391 227
404 287
33 554
857 405

1 686 473

29115718
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2016-12-31

26771 418
0

40 000

26 811 418

67 879
237907
305 786

3927 835
3927 835

4233 621

31 045 039

1321 865
3568376
4 890 241

366326
519358
885 684

5775925

23292917
23292 917

4351727
614245
36272
839953
1976197

31 045 039
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamhet
Arets resultat

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafldde fran den lopande verksamheten fore fériindring av
rérelsekapital

Foriindring i rérelsekapital
Foridndring av kortfristiga fordringar
Forindring av leveranttrsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten efter férindringar
av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av 1angfristiga skulder

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid Arets slut

2017
-437 575
829 748
392173

3670
-209 958
-35 266

150 619

-1 246 522
-1 246 522

-1 095903
3927 835

2 831932
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2016

519358

808 213

1327 571

-23 411
-47 811
8079

1264 428

-107 286

-107 286

-435 900
-435 900

721242
3206593

3927 835




Brf Nivrena 8(12)
Org nr 789200-5930

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med
Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, 4rsredovisning i mindre féretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat ined avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, tkar tillgngarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhill redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Gver
tillgangens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har
tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 30-50 ar
Markanldggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5 &r

Markviérdet &r inte forema! for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt 4r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att ranteintékter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det giller dkta bostadsrittsféreningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 5 641 579 kr.

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriiknas som forhallandet mellan
omsittningstillgAngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet melian eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat beriiknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid &rets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokftrd rintekostnad exklusive rintebidrag i férhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostadsritter

Hyror bostdder

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Gemensamhetsel

TV, bredband, telefoni

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Ovriga intikter
Summa
Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snérdjning
Forbrukningsinventarier/matetiel
Fastighetsfrsdkringar

Tv, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personal

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifier enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdllda av foreningsstéimman.

2017

G117 348
30 876
91 848

194 810
382993
77 724

22 558

21252

6920 409

2017

302 791
1974 391
301 635
1 038 784
427 204
573 367
196 845
95 660
9539

61 802
217 627
91 429

5291 074

3]
—_
~]

63 500
13279

76 779
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~o
flans
[=

6 117 3438
30 876
89 640

186 575
380103
77 684
36 150
5 469

6 923 845

2016
251 676
984 543
304 191

1091 292
421 564
609 285
191 142

97 274
25935
59 424
210371
91 429

4338 126

3]
—
N

70000
13 049

83 049
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Not 5 Byggnader och mark

Inghende anskaffhingsviirde byggnad
ingiende anskaffningsviirde markanliggning
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffhingsvirde

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfirt virde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt fSljande:

Bostidder
Lokaler

Not 6 Stallda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingiende anskaffningsvirden maskiner och inventarier
Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort virde

2017-12-31
36426770
368 556

0
36795326

-11 402 307
-829 748

-12232 055
I 378 400
25941 671

25171 000
4351 000

29 522 000

29 113 000
409 000

2017-12-31
26 412 900

26 412 900

2017-12-31

48771

48 771

-48 771

-48 771

0

10(12)

2016-12-31
35350018
368 556
1076752
36 795326

-10 594 094
-808 213

-11 402 307
1378 400

26771 419

25171 000
4351 000

29 522 000

29113 000
409 000

2016-12-31
26 412 900

26 412 900

2016-12-31

48 771

48 771

-48 771

-48 771

0
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Not 8§ Kassa och bank

Plusgiro

Nordea firetagskonto
Nordea sparkonto fretag
SHB e-kapitalkonto

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa fastighetslan
Avgdr beriiknade amorteringar nista

rikenskapsar, redovisas som kortfristig skuld
Summa langfristig del

2017-12-31

750

1338 832

711 487

780 864

2 831933

Amortering

Riinta kommande ar Skuld
1,40% 40 500 1 350 000
4,34% 5 000 000
1,27% 30000 850 Q00
2,79% 100 000 4 500 000
4,31% 100 000 4 250 000
1,80% 100 000 4 525000
1,42% 20 727 2007122

391227 22482122

-391 227
22 090 895
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2016-12-31

0
2435484
711 487
780 864

3927 835

Omsiittes
3-man
2018-03-30
2018-09-30
2019-06-01
2020-06-01
2020-09-01
2021-09-30
















